Decreto-Lei n2 106/2018, de 29 de novembro — Concretiza a transferéncia de
competéncias no dominio do patrimoénio imobilidrio publico sem utilizacdo

Perguntas Frequentes

1 - 0 que é transferido para os municipios?

Nos termos do Decreto-Lei n.2 106/2018, de 29 de novembro, os municipios podem assumir a
gestdo de bens imdveis, rusticos ou urbanos, sem atividade, devolutos ou abandonados, por um
periodo ndo inferior a 3 anos consecutivos, localizados no territério respetivo, e que integrem:

a. O dominio privado do Estado;
O dominio privado dos Institutos Publicos; ou
O dominio publico do Estado.

2 — Os municipios assumem automaticamente a gestao de todos os imdveis publicos sem
utilizagdo que se localizem no respetivo territorio?

Ndo. Os municipios assumem a gestdo dos imdveis em que tenham interesse, e desde que
decorrido o procedimento aplicdvel que culmina com a formalizagdo de um Acordo de
Transferéncia com a entidade titular do bem.

3 — Em que consiste esta nova competéncia?

Os municipios, se interessados, passam a assumir a administracdo do patrimdnio publico sem
utilizacdo, que compreende a valorizacdo dos imdveis, adaptando-os a finalidade pretendida
para o interesse publico.

4 — Ha imoveis do Estado ou de Institutos Publicos excluidos do ambito do Decreto-Lei n.2
106/2018, de 29 de novembro?

Sim. Estdo nesta situacdo os imdveis abrangidos pela:

a. Leidas infraestruturas militares, aprovada pela Lei Organica n.2 6/2015, de 18 de maio;
Lei de bases gerais do sistema de seguranca social, aprovada pela Lei n.2 4/2007, de 16
de janeiro, alterada pela Lei n.2 83-A/2013, de 30 de dezembro, especificamente o
patriménio previsto na alinea e), do respetivo artigo 92.9;

c. Lei de programacdo de infraestruturas e equipamentos das forcas e servigos de
seguranca do Ministério da Administracdo Interna, aprovada pela Lei n.2 10/2017, de 3
de marco, especificamente a alinea f), do respetivo artigo 3.9.

Estdo também excluidos os imdveis que:

a. Tenham sido objeto de qualquer das formas de administracdo previstas no n.2 2 do
artigo 52.2 do Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto, na sua actual redacg¢do; ou que

b. Se encontrem integrados em procedimento tendente a esse efeito, a implementar no
prazo maximo de 1 ano a contar do envio da comunicacgdo prévia, referida non.2 5.

De notar que ndo se encontra inviabilizada a utilizacdo dos imdveis que se encontram excluidos,
desde que essa utilizacdo se opere através dos mecanismos especificamente previstos nos
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diversos diplomas salientados, designadamente, a possibilidade de celebracdo de acordo de
cedéncia com a entidade titular do imdvel.

5 — Como deve proceder o municipio para assumir a gestdo dos imdveis em que tenha
interesse?

A gestdo do patrimdnio imobilidrio publico sem utilizacdo depende sempre da iniciativa do
municipio em que se localize o imovel.

Para o efeito, o municipio tem de remeter uma comunicacdo prévia aos membros do Governo
responsaveis pela area das financas e da tutela sectorial respectiva, havendo-a, e no caso de se
tratar de um prédio rdstico a comunicacdo prévia deve também ser dirigida ao membro do
Governo responsavel pela drea da agricultura.

Os municipios dao conhecimento da comunicag¢do prévia ao membro do Governo responsavel
pela area das autarquias locais, enviando-a para descentralizacdo@mai.gov.pt.

6 — Como deve ser feita a comunicagdo prévia?

A comunicagdo prévia é apresentada sob a forma de um projeto de valorizacdo patrimonial
economicamente sustentavel, do qual tem de constar a seguinte informacdo:

a. lIdentificacdo do imdvel, incluindo levantamento fotogréfico e georreferenciacdo;
Pedido de avaliacdo do imovel, que serd efetuado pela Direcao-Geral do Tesouro e
Financas, e divulgada no sitio desta direcdo-geral;

c. Indicacdo do uso a conferir ao imovel;

Indicacdo do prazo para o exercicio das competéncias de gestdo.

De notar que o uso a conferir ao imdvel observa as suas caracteristicas e natureza,
salvaguardando-se a valorizacdo integrada do patrimdnio imobilidrio e a prossecucdo do
interesse publico.

7 - A transferéncia desta competéncia depende de homologacio pelos membros do
Governo?

Sim. Na sequéncia da comunicacdo prévia os membros do Governo responsaveis pelas areas
das financas e da tutela sectorial homologam a transferéncia da gestdo do patrimdnio por
despacho conjunto.

8 — Qual é o prazo de analise da comunicagao prévia?

A homologacdo é emitida no prazo maximo de 120 dias Uteis a contar da rececdo da
comunicacdo prévia, e a pretensdo do municipio considera-se tacitamente deferida se ndo
houver pronuncia expressa pelos referidos membros do Governo.

9 — A transferéncia da gestao dos imdveis pode ser indeferida?

Sim. A transferéncia da gestdo pode ser recusada quando:

a. O imovel se encontra excluido do &mbito de aplicacdo do Decreto-Lei n.2 106/2018, de
29 de novembro;

b. A comunicacdo prévia ndo apresenta todos os seus elementos instrutérios;
For constatada uma manifesta incompatibilidade do uso a conferir ao imdvel com os
fins de interesse publico;
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d. Exista um projeto concreto para ocupacdo do imdvel objeto de comunicacdo para
transferéncia, nos termos do n.2 2 do artigo 52.2 do Decreto -Lei n.2 280/2007, de 7 de
agosto, a implementar no prazo maximo de 1 ano a contar da comunicacgdo prévia.

10 — Quando é possivel tomar posse dos iméveis?

Se a transferéncia foi homologada ou se decorreu o prazo de 120 dias Uteis apds envio da
comunicagao prévia sem pronuncia dos membros do Governo competentes, o0 municipio pode
tomar imediatamente a posse do imodvel, utilizando-o nos termos do projeto de valorizacdo
patrimonial apresentado.

11 - Como se concretiza a transferéncia da gestdao do imavel?

No prazo de até 60 dias Uteis a contar da data de homologacdo o municipio celebra um Acordo
de Transferéncia com a entidade titular do imodvel —a DGTF ou o Instituto Publico, consoante o
caso -, ou a quem tenha sido cedida a sua gestao.

12 - Em que consiste o Acordo de Transferéncia?
Este acordo define os termos e condicdes da transferéncia de gestdo do imovel.
13 — Qual a entidade responsavel pela elaboracdo da minuta do Acordo de Transferéncia?

A minuta é elaborada pela DGTF, ou pelo instituto publico que seja titular do imovel ou pela
entidade a quem tenha sido cedida a respetiva gestdo, remetendo-a ao municipio com uma
antecedéncia minima de 10 dias Uteis em relagdo ao dia agendado para a sua outorga.

14 — O municipio pode apresentar sugestdoes ou reclamar da minuta do Acordo de
Transferéncia?

Sim. Tratando-se de um contrato, o municipio pode sugerir altera¢cdes ou reclamar da minuta
apresentada.

15 — Quais as condi¢des contratuais que podem ser negociadas pelo municipio?

Com exce¢do dos encargos necessdrios a recuperacdao do edificado, e das despesas com a
conservacdo e a manutencdo dos imoveis, que se transferem para o municipio, todas as demais
condic¢des contratuais poderdo ser negociadas entre as Partes.

16 — Qual o prazo maximo admitido para o Acordo de Transferéncia?

O prazo maximo é de 50 anos, embora possa ser prevista pelas Partes a possibilidade da sua
prorrogacado por idéntico prazo limite.

17 — O municipio pode arrendar, ceder ou realizar operagées imobiliarias que confiram
direitos de utilizagdo a terceiros?

Sim, desde que previsto no Acordo de Transferéncia. Da utilizacdo do imdvel por terceiros
podem resultar receitas para o municipio.

18 — Havendo beneficio econdmico da gestao do imdvel ha o dever da sua partilha com a
entidade titular do bem?

Sim. Nessa situacdo, o Acordo de Transferéncia deve prever uma contrapartida financeira
equivalente a 10% do beneficio econdmico, que é calculado pelo montante das receitas
deduzido das despesas efectivamente suportadas com a recuperacdo, funcionamento,



conservagdo e manutengdo do mesmo, assim como dos custos com a respetiva depreciagdo ou
amortizagao.

19 — Sendo omisso na matriz ou no registo predial, o municipio é obrigado a regularizar essas
inscrigbes?

Sim, registando-o em nome do Estado ou do instituto publico, conforme o caso, através do
procedimento oficioso previsto no Decreto-Lei n.2 51/2017, de 25 de maio.

20 — Pode a entidade titular da propriedade do imdvel aliena-lo a terceiros ou onera-lo na
pendéncia do Acordo de Transferéncia?

Depende do que se encontrar previsto no Acordo de Transferéncia. E possivel a consagracdo da
admissibilidade ou da proibicdo de alienacdo ou da oneracdo, conforme o que as Partes
acordarem.

21 - O municipio dispde do direito de preferéncia legal na venda do imdvel a terceiros?

Sim. O Estado ou o Instituto Publico tém de comunicar ao municipio a intencdo de alienar o
imdvel do dominio privado a terceiros.

Caso o municipio pretenda exercer o direito de preferéncia, serd deduzido do preco de
aquisicdo, que resulte da prévia avaliacdo, o valor das benfeitorias necessarias realizadas pelo
municipio no respetivo imodvel.

22 — E se o municipio ndo exercer a preferéncia?

Ndo exercendo o direito de preferéncia, o municipio é ressarcido das benfeitorias realizadas,
podendo ainda arrecadar até 10 % da receita gerada pela alienagdo do imdvel, mediante
despacho do membro do Governo responsavel pela area das financas.

23 — O municipio pode prescindir da transferéncia da gestao do imdvel e optar pela aquisi¢cao
da respectiva propriedade?

Sim. Tratando-se de imdvel de dominio privado, o municipio pode adquirir o imdvel por ajuste
direto, mediante autorizacdo do membro do Governo responsavel pela drea das finangas.



